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EXMO. SR. DR. JUiZ DE DIREITO DA 7 VARA CIVEL DA COMARCA DE
MOGI DAS CRUZES-SP
(ANTIGA 22 yARA DISTRITAL DE BRAS CUBAS) i
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ROCESSO NO 0001840-30,2004.8.26.0091
GAO: -PROCEDIMENTO ORDINARIO - Rescieho do contrato & devolugso do dinheiro :

EQUERENTE: - ROBERLE] BIANCO AMORIM =
[EQUERIDO: -COOPERATIVA HABITACIONAL DO TRABALHADCR

vhe huey wiin, arguiteta, cau n0 Al1441-3,
omeada como Perita Judicial, conforme consta da folha n.° 463 dos Autos, vem mul
::--.l '-'l-. F'I'EEE.I"FM um mﬂmmr o

LAUDO TECNICO
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onfarme AUTOS 4 P
20.992 do 20 Eﬂrhj: o " 0 Imdvel 3 ger avaliado encontra-se Matriculado 5ob o n®
3.000,00m2, gue m?ntim.je imdveis de Mogi des Cruzes/SP, com drea total de
e FEVE: "L TERREMD, sito 4 Ve faimo do

PEmelro urbanc dests Brasiela, Gregario,
wjmmmmwm'mﬁ 10 {dez), 11 fonzg) @ 12 (dose), da quadva I
o cormego do y '“’“‘"“" 70.00ms.cte. Frente mais ou mevos e 100.00ms, de firdos (fundcs até
m laclo om o lots 0o :ﬂmm*jmmmmmmamwmm

+ OF OUlD com o Jote 13 & aos fundos
20 lado iinpar o3 rus, . com o cdrmege oo Gregdn @ astd situado

g QuEm se desting 4 estacho féres de Brar Cubas, distanite 60,00ms mais ou
Mﬂ%mﬂpﬁﬂﬁﬂﬂmcumw.

DO CADASTRO MUNICIPAL

Cadastrado no municipio sob a sigla .26 Q.095 U077 Sb.000 DCY, tom o |ancamento de
3.000,00 m? de drea de terreno & de 3.987,00m? de 4rea construlda; tendo por proprietirio,
em nome de Paulo Shizuto Umezaki e como responsdvel, compromissaria ou passuidor, em
nome da Coopercasa Cooperativa Habitacional do Trabathadar:

DA LOCALIZACAQ
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0 imével localiza-se no perimetro urbana, em bairro periférico denominado Vila Braslielra, da

comarca e municipio de Mogi das Cruzes/SP, onde faz frente para a Rua Ondfrico Deréncio e

fundos para Avenida Doutor Alvaro de Campos Camelro; |

A Rua Onéfrico Deréncio teve por denominagdo anterlor por Rua Mammels, conforme Ll
Municipal n® 3255/88 e esta por sua vez teve par denominag
conforme Decreto Municipal n® 629/79; Pl ..
A Avenida Doutor Alvaro de Campos Cameiro, trata-se de uma Via peri
Municipal n® 5.091/2000; : O
0 Imével tem par ndmero oficial, o n® 57, iua Onofrico |
rua;

avenigabraz de pina, n* 273 wia v
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DA INFRA-ESTHEU TURA LIKDANE

O Local conta com a Infra-estrutura urbana completa, tais comao: rede de abastecimento de
dqua potavel, rede plblica de coleta de esgotamento sanitério (esgoto), rede de distribulco
de energia elétrica, rede de telefonia, rede de coleta de lixo doméstico, prdximo & escola
plblica, via de circulacdo publica pavimentada, com gula, sarjeta, priximo a0 Iﬂnu'{ph.ﬂt
transporte coletivo, com predominéncia de construghes residencials e por ocupagao de

populacio de renda média;

s T e Vs cop DSTI0-030  mog a8 cruzen shopadio Ml (0.11) 2608 1125
Evenidabraz os pind, n® a7 vis cep o' :'3
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: dE forma Irreguiar, em declive com relacdo & Rua Ondfrico Deréncio, COM

Sieas de soio arglioso Umido, com superfice seca, medindo 30,00m &= frente por

M na lateral esquerda, de quem da Rua Onédfrico Deréncio olha para o (mavel, par
_. na lateral direita & 30, 20m nos fundos, encerrando a drea de 3.373, A5m2;

20r Valor Venal atribuida para o exercicio de 2017 o valor de 121,12/m? (cento e Vinte &
28l @ dove centavos por metro guadrade), resuitando Pﬂl‘tﬂﬂ\‘-ﬂ o valor de R$

nstatado a exicténda de um Condominio Residendial de Interesse social, denominado Bresi

memﬂm}mwmﬁm}ﬂmmﬂmm pavimentos & com
te) apartamentos cada predio, totalizando em um condominio com &0(sessenta)

ramentos/unidades;

am caracteristicas aparente de aproxmadaments de 20(vinte) anos de idade;

Cada apartamento efou unidade, & composto de drea privativa, mais a area comum
orespondente ao total de 65,89m? (sessenta e cinco metros e oitenta e nove centimetros

wadrados), totalizando em 3.953,40m? o total de drea construida;

cada apartamento, considerando padréo tipo, € composto de 2 (dois) dormitérios, sala,
cazinha, banheiro, 4rea de servico, despensa e 1 (uma) vaga de garager;

Tem por Valor Venal atribuido para o wﬁﬂﬂﬂﬂqwas@gm (seisc
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Nao existe benfeitoria natural, todas slo artificials;

Sendo neste imdvel, objeto desta avaliagao, composto de:

* Muro de fechamento da divisa do imével, com aproximadamente 728 00m?, atribuido o valor
2m R$ 69.888,00 (sessenta & nove mil, oitbcentos & 2

*Partao frontal de ferro, com 6,00m de largura, automatizads, atribuide o valar de R$
3.600,00 (trés mil, seiscentos I'EEE},

» Portaria e lixeira, com aproximadamente 33,60m? |, atribuido o valor de R$ 26.880,00

«Cobertura, utilizado para garagem, com mmwrﬂhﬁﬂuu valor de
trocentos e vinte e dois reais);
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REGULARIDADE com A DOCUMENTACAD

W
:;: :;:lf::: -::::CQINTM Junto a R.F.B. - Recelta Federal do Brasi;
rbacso das construches;
nda consta da Incorporacia Imobilidra;
::: E:::: :: :;f:u;'ﬁn € Especificace do Condominio & demails atos;
Uré de matriculas, individualizando as unidades;
9P530 pela retificacBo de drea, decorrente da &rea de 379,95m? incorporada no imdvel;

. SRR A SRS
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5 la R
> recendo que a regularizacio da canstrugio ndo & justificado pelo simples fato de constar
i Iﬂﬁg“&mer!‘l'n predial Para arrmaaﬁ.n dos impostos I'I"IIJI'll:||:I~E|r'.i {[FHT-U}_‘

Vista de guem da

[ Rua Ondirics Derenda

: oifa para o imovel
avaliando;
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* Com a implantacdio da via perimstral, denominada Avenida Doutor Alvaro de Campos
Cameiro, 3 rea sofreis umg Pequena alteracdo nas metragens laterais e nos fundos,
ENCEMmanda numa drea de 379,95ma 3 makor, que eventualmente decorreu de sobra ce
LerTeno que havia entre o imdvel descrito na Matricula n® 29,992 do 2° Cartdric de
Registro de imédveis de Mgt das Cruzes/SP, com o Correqo do Gregdrio, qué embora
incorporada fisicamente na Imdvel, a auséncia da regularizagio registral nda interfere
nesta avaliacio, podends ser sxcluida por opcdo da proprietdrio;

Alguns imdveis detactados e poucos disponives para comerdializac3o, nas
imediagies & gue se assemelham ao Imdvel avaliando;

Apartamernito
(2 dorm, ), em oferta para
venda no valor de

de pia, 1 273 vim WioNa  cep 08730-090 g 0as S sionne
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Apartamento (2 darm.), |
B oferla pEra |
Iocaciio ne valor de

Rg 750.00;

Apartamentos (2 du-rm.}:.-_

em olertn para
Venda na valor de
RS 175,000, 00;
- ' — A}
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DA AVALIACAD / ELEMENTOS CONSIDERADOS

Para determinagao na presente Gvaliacho, bem como em esclarecimentos na formacio do valor:
foi utilizado o Método Indiretn, no tocante ac Método do Custo, par onde a composicao do valor
total do imovel & feita a partr do valor do terreno, considerados o osto de reproducic
instantineo das benfeitoras e o valor da respective comerciglizacBo, em comparacac com
valores de mercado de imdves assemethados, apurados nas imediaches do imavel avaliando;

Das elementos considerados:

= Caracteristicas do Imdvel, objeto da presente Avaliagio;

» Depreciagdo decarrente ao estado de conservacao; h
» Pesquisa de mercado;

* Imdveis disponivels para comerclalizagdo, no préprio balrro;

» (Caracteristicas co bairo onde s2 localiza; }
v Infra-estrutura existente.
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sultande 2 diferenga, enfre a receita & despesas, tais tomo: publicidade, remuneraglio peld
poretagem, berm coma, o que estabelecemos tome lucre & considerands o valor do lmével no
tarreno & sua localizacio, levando-ce i

petadn 0& Conseracan e 3 falts da regularizecSo untn

o imdvel chieto dasta avaliacdo no valor de;

B0 CArtonio da registro de imiueis, avaio

RS 6.791.442.00, arredondando para

O presente "LAUDO DE AVALIACAO" & composto por 10(der) folhas, que seguem -
publicadas, sendo esta, datada e por mim assinada.

Mogi das Crures, 18 de



