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DOUTOR JULZ OF DIREITO DA 4% VARA

EXCELENTISSIMO SPNMOR
SANTO AMARD -~ COMARCA DE SAD

dﬁ‘- DO FORUM REGIOMNAL 1
PAULD/SP

PROCESSO: 0138220-65.2006.8.26.0002
ACAD: Aclio de cobranga - procedimento ardindrio - condominié
REQUERENTE: Condominio Edificio San Marco

'REQUERIDO: Exio Prandl Junior & outra

[. : ELA BIAZOTTI, engenheira dvil Inscrits no i REA sob n® 170984399
perita judicial nomeada nos Autos of. 0. 251 , ViEm mul respeltosamente &
nga de V. Ex.? entregar o Laudo de Avallagdo e solicitar o levantamento

conforme guia depositada & 1. 254 destes Autos,

ece a oportunidade pela nomeaclo e estando disponivel para futuras
clas que se fizerem necessdrias,

Nestes termos
P. deferimento

Sdo Paulo, 23 de Novembro de 2.016

s

Engenheira civil
CREA n® 170544399-0

Larlels Blanottl | S8o0 Bernardn do 1
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1. CONSIDERACOES PRELIMINARES

0 r . VT 1ar) o
220,76 ] t - ' leposito ¢ bsolo ¢
respectivas vBgas de DE | £ na | Alcantarilla n® 206, W
Andrade, rona i oa Cdade de S3o Paulo

A signataria reallrou a vistoria em apartamento paradigma pelo fato de
nlo ser e W00 & Nao ser atendido pelo proprietario do imdvel indicado no
processo. Lessa maneira procedeu-se com a vistoria do apartamento n®
4l localizado no 1° andar do edificio sendo que todos os apartamentos
POSSUETT o L anta onginal 1 dormitordo e 3 suites, sendo gQue ©
spartamento paradi ¥ possui 3 suites com sala ampliada

Procedeu-se a vistoria no dia 20/09/16 na presenca do zelador responsavel

n‘h:l condormin

A presente avallacdo estd de acordo com as Normas ABNT NBR 14653-1"
2001 "Avaliacdo de Bens - Parte 1: Procedimentos Gerals”: ABNT NBR 14653-

i 2011, “Avaliacdo de Bens
fem 8.2.1.4.2; "Norma para AvaliacBo de Imdvels Urbanos IBAPE/SP

. Imdveis Urbanos”, em especial seu

Parte 2
2011"

g estudos consagrados na Engenhana de Avaliagbes e aprovados pelo Instituto
iBrasileiro de Avaliagies e Peridas de Engenharia de S8o Paulo - IBAPE/SP.



2. VISTORIA

d-1 LOCALITACAD
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2.2 INFORMACOES SOBRE A REGIAD

De acordo com a Lei Municipal n© 13,885 de 25/08/2004, o condominio
Colinas do Morumbi se localiza na Zona de Uso ZCPa

zona de centralidade
polar de protecdo amblental, da subprefeitura de Campo Limpo.

A regifo onde se localiza o Imdvel avaliando possul uso misto,
imsidencial (unifamiliar e multifamiliar), comercial, servicos, lazer e
Mtut:iunal, apresentando os melhoramentos pablicos essencials, tais como:

redes de dgua; luz; esgoto; gas, telefonia; lluminacdo pablica; pavimentacio;
I\.'.-._.

zagdo; transporte publico direto através de rede de dnibus instalada na
José Ramon Urtiza.

Situa-se na zona sul do municipio de S3o Paulo, proximo a vias publicas

':“Iﬁ médio a intenso tréfego, em especial a Av. Giovanni Gronchi, Rua Dep.

Jodo Sussumu Hirata, Rua José Ramon Urtiza e Marginal Pinheiros sendo tais
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Foto &

oufra viste do sailo de fesrs

p 5 - vista dos dois acessos 805 sanitanos do
&0 e e %,
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Foto 11 - vista da entraga Jo saldo de jogos | Foto 12 - wista parcial do saldo de Jogos
graclo com a drea 08 churrasgueira
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Bl 15 - ista d portania do condaminio

Fi -
ofo 16 - vista da fachada do condominia




IMOVEL AVALIANDO

I
Carto - P e . P i
CENTY Ay ’ y —— &
priv 1 ! 1 ] (] 1 T4} i JATAgE
E—™ - 1 1 i wid YETal i 2 S04, FI
&= poirts vercdie acalizad

da ava
Autil = 220,76 - (4,50 + 35,25) = 181,01m?
0 apartamento vistoriado (n® 12 1° andar) possu

nalmente ocupado por 1

urm ambiente orig

ambiente ar:
ampla na 1 tes sendo uma suite com doset, lavabo, cozinha,
lavander yrtinho & banheiro de empregada

Possul duas entradas a saber: primeiro acesso pelo hall sodal do

@levador sodal com entrada direta ao apartamento e 0 outro acesso pelo hal

ge servico com entrada pela lavandena

'.‘;l"l.;ll.ll.' abaixo fotos sslecionadas da vistoria realizada em 20/089/16

b




19 - vista do banhewn de empregada.

Folo 20 - vista parcial da coxinha
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Foto 24 - vista do acesso a cozinha
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| Foto 36 - vista do closet da suite 2
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Foin 40 - wutra vista do banfeiro d wulbte 2
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vista do banheiro da suite 3

Folo 44 -
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Foto 46 — vista da vagas 29 «

Foto 48 - detaihe para @ numeracio das vag




