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LEILAO ONLINE.NET

DAS CONDICOES DO LEILAO
LEILAO EXTRAJUDICIAL DE IMOVEL (ILHA)

- VENDAS CONDICIONADAS;

TIRE SEMPRE TODAS AS DUVIDAS ANTES DE OFERTAR UM LANCE;

-NAO CANCELAMOS LANCE;
-VISITAS DEVEM SER FEITAS ANTES DA DATA DO LEILAO;

- FRAUDAR LEILAO E CRIME -

ITEM 1. Data do Leildo On-line: dia 25 de Julho de 2025 as 15:00 horas pelo Leiloeiro
Guilherme O. Rossi (JUCESP - 947).

ITEM 2. O bem imével ILHA ITAOQUINHA com area total aproximada de 9.390,00 m2 sera
leiloado em leildao publico no estado em que se encontra, reservando-se ao Leiloeiro e ao
Comitente Vendedor o direito de nao liberar os lotes que ndo alcangarem os precos minimos
estabelecidos pelo comitente (Venda Condicional).

ITEM 3. As visitas devem ser agendadas entrando em contato via WhatsApp (11) 99694-8420 ou
e-mail para guilhermerossi@rossileiloes.com.br. Nao serdo aceitas propostas nas visitas. Nao
serdo aceitas visitas apos a data de término do leildo. Os visitantes devem possuir cadastro ativo
na plataforma www.leilaoonline.net para a visitagdo. Os interessados deverao verificar por sua
conta o estado de conservacao dos bens antes de ofertar um lance. O interessado devera prover
meio de transporte necessario para a ilha durante o periodo de visita fisica.

ITEM 3.1. Ao concordar com este termo, o Participante do leildo declara-se ciente de que o
Leiloeiro ndo garante as condicOes que se encontram o bem. Os bens a serem adquiridos serao
vendidos SEM GARANTIA, NO ESTADO E NO LOCAL EM QUE SE ENCONTRAM. Nao cabendo aos
Comitentes, Vendedores e ao Leiloeiro qualquer responsabilidade quanto a consertos ou reparos,
assim como ndo serdo aceitas reclamagoes posteriores a arrematacdo, bem como NAO SERAO
ACEITAS DEVOLUC@ES OU DESISTENCIAS por quaisquer motivos.

ITEM 4. O apregoamento do lote apenas sera considerado finalizado (“batido o martelo”) apenas
apds alteracao de Status do lote de “Aguardando” ou “Repasse” para “Vendido”, “Venda
Condicional”, “Nao Vendido” ou “Lote Retirado”. Reservando-se ao leiloeiro o direito de conceder
mais tempo no crondmetro durante o fechamento de lotes com ou sem lances.

ITEM 5. Lances automaticos opcionais: Caso o Lance Automatico esteja habilitado neste leildo,
o arrematante declara que ao cadastrar seu lance automatico em um ou mais lotes, ira se manter
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sempre informado com as atualizagdes de novos lances até a data do leildo e fechamento do(s)
lote(s) cadastrado(s). O arrematante declara também estar ciente que é de sua responsabilidade
acompanhar o processo do lance automatico e que durante o pregao (fechamento dos lotes), os
lances automaticos serdo desabilitados. (Conforme informado abaixo em item 5.1);

ITEM 5.1 Os lances automaticos serao desabilitados no horario do pregao: A partir Data
e hora do Leildo (conforme Item 1), o sistema ndo ird validar mais nenhum lance
automaticamente para este leildo e devera o interessado validar os lances manualmente durante
o fechamento dos lotes até que o crondmetro acabe e o status do lote seja alterado (conforme
item 4). Os lances automaticos que foram registrados antes desta data nao terao mais validade
e portanto, os lances ndo serdao mais validados automaticamente apods a Data do Leildo
informada em Item 1.

ITEM 6. O valor estabelecido como "valor inicial" ndo é necessariamente o valor
minimo de venda do bem.

ITEM 6.1 Venda Condicional ndo é promessa de venda. Valor de Venda Condicional sob
aprovacao do vendedor (comitente). (Conforme Item 6.2 abaixo)

ITEM 6.2 Caso o valor de lance vendedor nao atinja o valor de liberacao (valor este que podera
ser maior que o lance realizado) estabelecido pelo comitente, a venda sera dada como “Venda
Condicional”. Neste caso, em negociacdo apds o leildo, o arrematante vencedor podera:

ITEM 6.2.1 Aceitar o valor de liberacao (maior que o lance realizado): Neste caso, o valor de
sua proposta sera elevado e igualado ao valor de liberacdo (maior que o lance realizado), o Status
do lote sera alterado para “Vendido” e o arrematante tera de honrar com a proposta, assim como
o comitente de vender o bem em questdo (conforme ITEM 8 abaixo);

ITEM 6.2.2 Recusar o valor de liberagao (maior que o lance realizado) estipulada pelo
comitente: Nesta opcao, o Comitente podera optar por ndo liberar a venda do referido lote pelo
valor de lance e o lote sera dado como “Nao Vendido”, finalizando assim a negociacao do lote
sem Onus ou débitos para o arrematante. O Comitente podera também analisar novamente a
liberacdo para venda do lote pelo lance ofertado em leildo apds a recusa. (Conforme ITEM 6.3
abaixo).

ITEM 6.3 O Comitente podera liberar para venda apds andlise, o lote pelo valor de lance ofertado

primeiramente pelo arrematante (que se compromete a manter seus lances ofertados por 7 dias
Uteis da data do leildo conforme ITEM 13). Neste caso, o lote terd o Status atualizado para
“Vendido” e o arrematante tera de honrar com a proposta, assim como o comitente tera de
prosseguir com a venda do bem em questdo (conforme ITEM 8 abaixo).

ITEM 6.4 Os valores dos lotes que eventualmente forem a "REPASSE” se mantém como valores
iniciais e ndo sao necessariamente os valores de venda de cada lote. (conforme ITEM 6)

ITEM 7. O Participante declara estar ciente que as fotos e videos exibidos nao deverdo ser
utilizadas como parametro para demonstrar o estado em que se encontram os bens, sao
meramente ilustrativos, ndo garantem veracidade, tao pouco nitidez de cor, forma, espessura
etc. Assim como os bens ndao possuem garantia de funcionamento, podendo ser sucata, sujeito
a possiveis avarias visiveis, ocultas e/ou auséncia de componentes.

ITEM 8. Propostas e aceites de valores de liberacdo (maior que o lance realizado) em lotes
enviadas via e-mail, telefone ou mensagens de WhatsApp apds a data do leildao poderdo ser
considerados lances e terdo valor oficial de arremate apds analisadas pelo leiloeiro, repassadas
e eventualmente aceitas pelas comitentes.

ITEM 8.1 Arrematantes que nao honrarem com propostas enviadas ou aceites de valores de
liberagdo (maiores que o lance realizado), serdao considerados inadimplentes conforme
Item 15.



ITEM 9. Os bens vendidos sdo de responsabilidade do comitente Vendedor, o Leiloeiro é
meramente mandatario do leildo ndo se responsabilizando em hipotese alguma pela evicgao dos
bens colocados em leildo. As presentes Condicdes de Venda estdo de acordo com o "Termo de
Compromisso de Ajustamento de Conduta" n°® 12/99, assinado entre o Ministério Publico e o
Sindicato dos Leiloeiros do Estado de Sao Paulo.

ITEM 10. Ndo cabera ao Arrematante alegar que ndo se atentou as condi¢Bes do leildo redigidas
neste texto, nem mesmo alegar desconhecimento de qualquer uma das condicOes do leildo ou
do bem adquirido. NAO PODERA SER ALEGADA DISCORDANCIA POSTERIOR AS CONDICOES DO
LEILAO.

ITEM 11. N3o cabera o arrependimento posterior ao arremate uma vez finalizado o leilao. Nao
cabera a desisténcia por qualquer motivo que seja alegado pelo arrematante pois 0 mesmo se
declara ciente da seriedade do leildo e de sua proposta.

DO PAGAMENTO

ITEM 12. No ato da compra, em caso de lote Vendido, o arrematante presente pagara ao Leiloeiro,
em transferéncia, deposito bancario, PIX ou Boleto emitido em nome de Leiloeiro Oficial, 100%
(Cem por cento) do valor do arremate, mais 5% (Cinco por cento) sobre o total a titulo de
comissao do Leiloeiro mais a despesa organizacional conforme ITEM 19 abaixo. (N3o é permitida
a utilizacdo do FGTS, financiamento imobilidrio, consorcios e nem de cartas de crédito de qualquer
natureza, para adquirir iméveis no leildo.)

ITEM 13. No caso de Venda Condicional os arrematantes comprometem-se a manter
seus lances ofertados por 7 dias Uteis a contar da data do leildo. No caso de desisténcia,
arrependimento do lance ou proposta efetuada, dentro desse periodo, o arrematante ficara
obrigado a seguir o que esta estipulado no Item 15.

ITEM 14. Apds a comunicacdo sobre a liberacao dos condicionais o arrematante devera
efetuar o pagamento do lote, acrescido dos 5% (cinco por cento) da comissao do leiloeiro e
da despesa organizacional (conforme Item 19) em até 02 (dois) dias uteis ap6s o recebimento
da comunicacdo. O nao cumprimento do prazo proposto, podera implicar em perda/ pagamento
estipulados no Item 15 e estara cancelada a venda, sem qualquer direito a indenizacdo ou
restituicdo das importancias pagas.

ITEM 15. INADIMPLENCIA OU DESISTENCIA: Em caso de ndo pagamento em
lote liberado com lance registrado pelo arrematante seja por inadimpléncia
ou desisténcia por motivo informado, o leiloeiro cobrard do arrematante a
multa de 20% (Vinte por cento) do valor do arremate, 5% (cinco por cento)
da comissdo devida por lei do Leiloeiro, mais as despesas administrativas
(Item 19).

ITEM 16. Caso o valor devido de arremate ou a multa, comissdo e despesas ndo sejam pagos,
podera o Leiloeiro emitir titulo de crédito (Conta) para a cobranca de tais valores, encaminhar o
caso a protesto por falta de pagamento e fraude a arrematacdo, sem prejuizo da execucao
prevista no artigo 39, do Decreto n® 21.981/32. O Leiloeiro Oficial podera também solicitar a



inclusdo e negativacdo dos dados cadastrais do arrematante junto aos 6rgaos de protegao ao
crédito e inativar seu cadastro na plataforma de venda online , além das medidas judiciais
cabiveis.

"Art, 358 - Impedir, perturbar ou fraudar arrematacéo judicial; afastar ou procurar afastar
concorrente ou licitante, por meio de violéncia, grave ameaca, fraude ou oferecimento de
vantagem. Pena - detencdo, de dois meses a um ano, ou multa, além da pena correspondente a
violéncia.”

ITEM 17. Em casos de arremate de veiculos documentados, o pagamento de débitos previstos
ou imprevistos anteriores ao leildo de até R$ 500,00 (quinhentos reais) e débitos especificos
informados no descritivo ou especificagdes de lote individual serdao por conta do arrematante.
Débitos de IPVA 2025 serao por conta do arrematante.

ITEM 18. Remarcacoes de chassi solicitadas apds a data do leildo serdo por conta do arrematante.

ITEM 19. Adicionalmente, os arrematantes deverao pagar despesa de administracao
e organizacao calculada com base na tabela abaixo e estipulada pelo Sindicato dos
Leiloeiros do Estado de Sao Paulo:

- Entre 0 a R$ 499,99 - R$ 100

- R$ 500 a R$ 999,99 - R$ 200

- R$ 1.000 a R$ 4.999,99 - R$ 300

- R$ 5.000 a R$ 9.999,99 - R$ 700

- R$ 10.000 a R$ 19.999,99 - R$ 1.200

- R$ 20.000 a R$ 29.999,99 - R$ 1.600

- R$ 30.000 a R$ 39.999,99 - R$ 2.100

- R$ 40.000 a R$ 49.999,99 - R$ 2.500

- R$ 50.000 a R$ 59.999,99 - R$ 3.000

- R$ 60.000 a R$ 69.999,99 - R$ 3.500

- R$ 70.000 a R$ 79.999,99 - R$ 4.000

- R$ 80.000 a R$ 89.999,99 - R$ 4.500

- R$ 90.000 a R$ 99.999,99 - R$ 5.000

- R$ 100.000 a R$ 109.999,99 - R$ 5.500
-R$ 110.000 a R$ 119.999,99 - R$ 6.000
- R$ 120.000 a R$ 149.999,99 - R$ 7.000
- R$ 150.000 a R$ 159.999,99 - R$ 8.500
- R$ 160.000 a R$ 199.999,99 - R$ 10.000
- R$ 200.000 a R$ 299.999,99 - R$ 12.000



- Acima de R$ 300.000 - R$ 18.000

ITEM 20. Os impostos incidentes sobre a operacao de venda, quando devidos, serao pagos
diretamente para o comitente pelos arrematantes, tais como ICMS, emissdo de CAT, débitos de
SPU (R$ 7.167,00), e laudémio.

ITEM 21. As Notas de Venda em leildo serao enviadas somente via e-mail cadastrado
apos o pagamento e envio do comprovante do mesmo. Serao enviadas em até 10 dias
uteis a partir do pagamento. Nelas conterdo o contato do responsavel para agendar
as retiradas do(s) bem(ns) arrematado(s).

DO ARREMATANTE

ITEM 22. O Arrematante declara a plena capacidade de exercer os seus direitos e deveres na
ordem civil, ndo tendo nenhuma incapacidade momentanea, permanente ou impedimento legal.

ITEM 23. E de responsabilidade do usudrio o uso da senha e 0 mesmo se compromete a ndo
divulgar a terceiros, sendo de sua responsabilidade todos os lances registrados em seu nome.
Podera o leiloeiro a qualquer momento solicitar a pessoa habilitada no leildo maiores informagbes
do seu cadastro ou até um cheque caucao.

ITEM 24.1 O Participante do leildo declara-se ciente de que a desatualizacdo de seus dados
cadastrais como e-mail, telefone, endereco e outras informacdes na plataforma do site
LeildoOnline.NET podera ocasionar em ndo aceitacdo do lance, o cancelamento da venda, o
bloqueio no sistema, pois sera visto como forma de ludibriar o leiloeiro.

ITEM 24.2 O arrematante declara que ficara atento a sua caixa de entrada de e-mail,
seja caixa de spam ou lixeiro eletronico referente a e-mails contendo informagoes
importantes tais como: cobranca de lote arrematado, notas de venda, visitacoes etc.
Declara também que mantera o e-mail sempre atualizado e que é responsavel pelo
recebimento de informagoes via e-mail. (Caso o e-mail seja alterado, devera o arrematante
informar o escritério do leiloeiro que houve atualizacdo do e-mail para que o mesmo seja
atualizado no sistema).

ITEM 25. O participante esta ciente que o inadimplemento podera causar seu bloqueio definitivo
da plataforma LeilaoOnline.NET.

ITEM 26. O Leiloeiro ndo se responsabiliza por falhas na conexao e nem pela conexdo continua
na hora do leildo, como também ndo se responsabiliza pela conexao do usuario.

ITEM 27. O participante estrangeiro devera efetuar o pagamento na moeda vigente no pais, nas
mesmas condicdes que os participantes brasileiros.

DA ENTRADA E DOCUMENTAGAO DO BEM ADQUIRIDO APOS O PAGAMENTO

ITEM 28. Apds o recebimento das Notas de venda. O contato do responsavel pelo agendamento
das visitas e alinhamento de documentos ira junto com as Notas de Venda dos lotes arrematados.

ITEM 29. Apds 10 (dez) dias uteis da data do leildo estara liberado o agendamento
da(s) visitas para alinhamento de documentos pelo(s) arrematante(s) ou procurador(es),
com apresentagao da Nota de Venda original do leiloeiro e entrega de cdpia autenticada da
Procuragdo, se for o caso.



ITEM 30. Correra por conta do arrematante a emissao da CAT (Certidao de Autorizacao
para Transferéncia), documento essencial para transferir a titularidade de um imdvel da
Unido. As despesas ou custos relativos a documentacao necessaria para transferéncia,
benfeitorias necessarias no local, eventual desocupacado, construges, desmontagens, remocao,
transporte para o local e impostos incidentes sobre os bens arrematados sdo por conta do
arrematante.

ITEM 30.1 Caso algum dos bens leiloados possua algum tipo de caracterizacdo ou elementos de
manifestacao visual da vendedora, de qualquer outra empresa pertencente a seu grupo
econdmico ou de empresa que fora objetivo de incorporacdao por parte desta, fica desde ja
informado que os bens ndo poderao ser utilizados enquanto existir tal elemento, sendo certo que
a parte adquirente ndo esta autorizada a utilizar os bens sem que antes proceda com a sua total
descaracterizacao, ou entdo mediante a caracterizacao e uso de marca propria ou de terceiros
devidamente licenciada.

ITEM 31. Os lotes serao liberados aos proprios arrematantes ou seus procuradores mediante a
apresentacao da cépia da procuragao com firma reconhecida, de uma via original da Nota de
Venda, acompanhada da copia do Contrato Social, CNPJ ou CONTRATO INDIVIDUAL e RG ou
CNH do arrematante e seu representante, que ficarao retidas. Todos as cdpias deverdo ser
comprovadas com os documentos originais ou xerox autenticados.

ITEM 32. Os casos omissos serdo regidos pela Legislacdo Brasileira pertinente e, em especial,
pelo Decreto Lei n® 21.981, com as alteragles introduzidas pelo Decreto Lei n© 22.427.

ITEM 33 As partes elegem o Foro Central da Capital do Estado de Sdo Paulo, para dirimir todas
e quaisquer davidas e pendéncias, renunciando expressamente a outros, por mais privilegiados
que sejam.

OBS 1: OS LOTES ESTAO SENDO VENDIDOS SEM GARANTIA, NO ESTADO EM QUE SE
ENCONTRAM, NAO CABENDO RECLAMACOES POSTERIORES A VENDA EM LEILAO;

OBS 2: A COMITENTE PODERA RETIRAR BENS DO LEILAO SEM AVISO PREVIO (COM
OU SEM LANCE(S)) ANTES OU APOS A DATA DO LEILAO.

OBS 3: Venda condicional nao é promessa de venda.

OBS 4: Verifique sempre todas as informacoes e tire todas as dilvidas a respeito do
lote antes de validar um lance.

Dados bancarios para o pagamento total em conta do Leiloeiro Oficial
Guilherme de O. Rossi (Matriculado em Jucesp sob o n2 947) abaixo:

Aguarde o recebimento do e-mail de cobranga para efetuar o pagamento.
(caso ndio o encontre, verifique sempre caixa de spam e lixeira)

BANCO: ITAU

AGENCIA: 6477

CONTA CORRENTE: 13537-7
CPF: 369.297.288-10



Chave PIX (CPF): 369.297.288-10
NOMINAL A: GUILHERME O ROSSI

Fale Conosco:

Atendimento (WhatsApp): (11) 99694-8420
E-mail: GuilhermeRossi@rossileiloes.com.br



